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Flamengo pode utilizar potencial construtivo de la sede en la Gavea

Por Leticia Marques y Thiago Lima - Rio de Janeiro, 09/07/2024 04h00

El futuro estadio del Flamengo se encamina hacia ser construido en el Gasémetro, pero el suefio
pasa fundamentalmente por la Gavea. Al igual que sucede con el Vasco en la reforma de Sao
Januério, el plan de la "casa propia" rubro-negra involucrara la aprobacion en la Camara de
Vereadores de un proyecto de ley para usar el potencial construtivo de la sede del club.

La Transferencia del Derecho de Construir (TDC) es el instrumento urbanistico que concede al
propietario de un lote la posibilidad de utilizar su potencial construtivo en otro lugar, venderlo a
otro propietario o donarlo al poder publico, segun la norma de la Prefeitura do Rio. Con la
intencion de levantar el estadio sin la necesidad de una SAF especifica, la TCD es vista como la
principal fuente para obtener recursos para la construccion.

Pero, el Flamengo puede usufructuar del potencial construtivo aunque no sea propietario del
terreno de la Gavea, que fue cedido al club por el municipio en 1931 en forma de enfiteuse
(convencidn por la cual el duefio transfiere para otro el su dominio util a cambio de un foro)?

¢, Puede el Flamengo tener algun obstaculo para usar el potencial construtivo
por ser el area originariamente del gobierno?

Consultamos a Felipe Fonte, profesor de la FGV Direito Rio, especialista en Derecho
Administrativo, y a Debora Sotto, abogada en el area de Derecho Urbanistico y Ambiental en
Tojal Renault Advogados, especialista en Derecho Urbanistico.

Felipe: - En el pasado teniamos el régimen de la enfiteuse, que es el aforamiento. Este es un
modelo muy antiguo que ya se usaba en la época del Brasil Império. Y ¢como funciona? Hay una
separacion de la propiedad, se entrega el derecho de usar, gozar y disponer de la cosa a una
persona, y queda otra persona como titular de la propiedad en si. La llamamos "nuda propiedad”,
es decir, una propiedad sin los derechos de la propiedad. Y el otro es un enfiteuta, quien recibe
estos derechos sin ser el propietario. El enfiteuta tiene la obligacién de efectuar el pago anual de
foro, un valor incidente sobre la cosa, un porcentaje, y tiene el laudemio, cuando aliena esa
posibilidad de explorar la propiedad.

- En el régimen del codigo 16, la enfiteuse tiene caracter perpétuo. Por lo tanto, el Estado no
puede deshacerse de ella. Ella es, para todos los efectos, eterna hasta que la cosa se destruya,
el inmueble implosione, se pegue fuego, el mar invada... O puede ser que haya reunion entre la
"nuda propiedad" y los atributos de la propiedad.

Debora: - La enfiteuse ya no es contemplada en el ordenamiento juridico brasilefio, en la reforma
del Cédigo Civil Brasileiro en 2002 ella fue retirada del salén de instrumentos que establecen
derechos reales. Pero las enfiteuses que ya habian sido constituidas en el pais contindan
vélidas.

Os candidatos a lideranca conservadora também s&o estranhos, por seu foco obsessivo coisas
gue ninguém mais esté falando: deixar a convenc¢ao europeia sobre direitos humanos; um limite
para os migrantes (e cujo boné é o menor); O flagelo do despertar. As pessoas estavam
diferentes quando no governo eles definiram uma agenda — goste ou detestar isso Quando
falaram de guerras culturais elas dancaram ao menos com sua propria melodia e agora estao
fazendo essa musica bem frenética ainda assim - dancar muito diferente



Isto, tanto quanto posso dizer é a cronologia. O eleitorado mediado e compreendido atraves de
votagdo queria probidade ou competéncia mas depois votou Boris Johnson nunca tivemos outra
chance para votar no rei da acdo True Massé foi uma tentativa muito grande do lider conservador
gue ndo era 0 homem messianico nem um criminoso; porém Liz Trégua representavam como se
fosse apenas mais rico na versao kit-car das preferéncias inferidas pela popularidade dos
personagens:

Este artigo foi corrigido na quinta-feira 5 setembro 2024 para dizer que James Cleverly ficou
terceiro lugar no voto de lideranca da quarta. Anteriormente, o texto dizia ter ficado com a
segunda posic¢éo ndice 1
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